—] Sparkasse

Duderstadt Aktuelles Immobilienangebot

Handwerker aufgepasst! Zwei Reithenhduserin
guter Lage von Duderstadt

Objektnummer: 0695

Wohnflédche: 426 m?

Gewerbeflache: 289 m2

Grundstiick: 732 m2

Baujahr: ca. 1900

= Kaufpreis: 199.000,00 EUR
H ] - Kduferprovision: 5,95 % inkl. ges. MwSt.
Die Provision ist verdient und féllig
nach notarieller Beurkundung des
LHE Kaufvertrages. Der Inmobilienmakler
— hat mit dem Verkaufer ebenfalls

einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Die beiden nebeneinanderliegenden denkmalgeschiitzten Reihenhduser stehen in attraktiver Lage von Duderstadt.

Das linke Haus ist ein Wohn- und Geschaftshaus. Im 1. Und 2. OG befindet sich eine Wohneinheit mit ca. 266 qm
Wohnflache. Das EG umfasst auf ca. 209 qm eine ehemalige Backerei mit Ladenlokal und angrenzender Backstube.
Ein Umbau der Gewerbeeinheit zu einer Wohneinheit ware hier vorstellbar. Stromleitungen wurden im Haus bereits
erneuert.

Das rechte Haus miisste umfassend saniert werden. Es erstreckt sich ebenfalls (iber 3 Etagen. Die Wohnflache betragt
insgesamt ca.160 gm. Die Gewerbeeinheit im EG hat eine GroRe von ca. 80 gm.

Zwei Garagen und ein kleiner Garten erhéhen die Attraktivitat der Immobilie.

Sollte lhr Interesse an dieser Inmobilie geweckt sein, rufen Sie uns bitte an.

Weitere Immobilien finden Sie unter : www.s-immobilien.de

Kontakt

Anbieter lhre Ansprechpartnerin: lhr Ansprechpartner:

Sparkasse Duderstadt Monika Rexhausen Kai Kurlinkus

Immobiliencenter Tel: 05527 83-332 Tel: 05527-83-333
BahnhofstraRBe 41 Fax: 05527 83-190 Fax: 05527 83-190

37115 Duderstadt monika.rexhausen@spk-duderstadt.de kai.kurlinkus@spk-duderstadt.de

Eine Besichtigung ist nach Riicksprache mit unserem Immobiliencenter maglich.
Wir stehen lhnen auch gern fiir Fragen und weitere Informationen zur Verfiigung.

Geschéftsbedingungen:

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewdhr fiir die Richtig- und Vollstéandigkeit wird
nicht ibernommen. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung
der Courtage, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inklusive Mehrwertsteuer ist bei Abschluss eines Vertrages
durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fdllig. Die Kontaktaufnahme zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns
einzuleiten. Bei Direktverhandlung ist auf uns Bezug zu nehmen und uns tber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung
vereinbart ist, darf eine Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kduferseite vorgenommen werden.



http://www.s-immobilien.de
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Duderstadt Aktuelles Immobilienangebot

Details:

Denkmalschutz

Geschéftsbedingungen:

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstandigkeit wird
nicht ibernommen. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung
der Courtage, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inklusive Mehrwertsteuer ist bei Abschluss eines Vertrages
durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung féllig. Die Kontaktaufnahme zwischen K&ufer und Verkdufer ist grundséatzlich Gber uns
einzuleiten. Bei Direktverhandlung ist auf uns Bezug zu nehmen und uns tber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung
vereinbart ist, darf eine Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden.




Berechnung der Grund- und GeschoBfliche (GRZ und GFZ) gem. §§ 19 und 20 derog 1977
Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. .
(BGB1. I S. 1763) :

n ‘
Bawvorhaben: Anbau zugleich Umbau am Himtergebaude

Bauherr/in: \/[Q,T'H, Korl, BRdckermeister

Bawrt: _SteinloratraPe pr 33 in 3k08 Duderstadt

1. Fldche des anrechenbaren Baugrundstiicks (§ 19 (3) BaulVvn)

1.1 Fldche des Baugrundstiicks (§ 4 Nieders. Bauordnung vom 23.7.1973)
- Nds. GVBI. Nr. 28/73 S. 259 -

1.2 ggf. hinzuzurechnende Fliche (§ 21 a (2) BauNVO) +

1.3 nicht anrechenbare (abzusetzende) Fliche
- (§ 19 (3) BauNv0)
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2, Berechnung der Grundfliche (GRZ)
" Gebdudeteil mit Ldnge Brejte Flache
Nutzungsart :

2.1 vorhanden:
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2.45) Gar-cl9g,2 4 K 50x 650 = 5,75 m
Zwischenrsumme = 285 64km

2.24) Anrbau zum
N
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5,37 *985 300 = 16,8k m

insgesamt:



vorh. Grundfldche
GRZ vorh. = = = 2856k = Q.08 = .
anreghenbarg lache =
es Baugrundstucks Lfos5 00 ’
epl. Grundfldche
GRZ = gep _ = 02, e = _-.94.?-&2 ------
vorh.+gepl. anrechenbare Flache lhos, oo e ——
des Baugrundstiicks o_ J
Hinweis: "
Gem. § 21 a (3) BauNVO sind auf die zuldssige Grundfldche (§ 19 Abs, 3) iiberdachte

Stellpldtze und Garagen nicht anzurechnen, soweit sie 0,1 der Fldche des Baugrund-

stiicks nicht iiberschreiten.

Dariiber hinaus konnen sie ohne Anrechnung ihrer Grundfliche auf die zul.

zugelassen werden

1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,

2. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 Bundesbauge-
setz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76 - BGB1. I S. 3281 -
im Bebauungsplan festgesetzt sind. § 19 Abs. 4 BauNV0 findet keine Anwendung. -

Grundfidcke

3. Berechnung der GaschoBfldchenzahl (GFZ)

Gebdudeteil ‘ , . ) —
mit Nutzungsart GeschoB Lange Breite

3.1 vorhanden:

3.4 \/or-ofe,r‘?aus'r >
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insgesamt:
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vorh. GeschoBfliche

/ GFZ vorh. = = AF9. 85 = __-__Q..Q.:’a&y./.-_--
4 henb Fldch ) oo
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Hinweis: (§ 20 BauNV0)

Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBflache je Quadratmater
Grundstiicksfldche im Sinne § 19 Abs. 3 zuldssig sind. Die GeschoBflache ist nach

den AuBenmaBen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Die Fldchen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen (z.B: ausgebautas Dachgesched
talseitig offenes UntergeschoB - sog. TU-Ausbildung) einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

Bauliche Anlagen und Gebdudeteile im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bieiben bei der
Ermittiung der GeschoBfldche unberiicksichtigt. Ebenso ist ggf. § 21 a Abs. 4 und 5
-bei der Ermittlung der GFZ mit zu beachten.
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